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De prognoses in Antwerpen tonen een groei aan van maar liefst 12% in het komende 20 jaar. Dit
is 2 keer zo groot als het gehele gebied Vlaanderen. De verwachting is dat er komende 6 jaar
14.000 kinderen bijkomen. Dit terwijl de voorzieningen niet meegroeien met deze aanzienlijke

cijfers.

Op dit moment kent Antwerpen veel problemen. De binnenstad zit vol en het verdichten is op
vele locaties niet mogelijk. De jongen Belegen verlaten de stad en de oudere mensen blijven in
de binnen stad wonen. De binnenstad heeft veel leegstand en verwaarlozing en de leef kwaliteit

is laag.

Dit afstudeerboek gaat zich focussen op deze problematieken en probeert daar een oplossing
voor te vinden. Het uiteindelijke doel is om de leef kwaliteit te vergroten en de jonge Belgen te

stimuleren in toch in de binnen stad te blijven.




A ANLE I DI NG F E I T EN E N cC1 JFERS

De bevolking van Antwerpen is tussen 2000-2010 gegroeid met maar liefst 7.1%. Opge-

evolutie

splitst naar leeftijd tekenen we de sterkste stijging op bij de 80-plussers, namelijk 32%. 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2000 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 |,,, ..,
Hierna staan de -18-jarigen met een stijging van 12% op de tweede plaats. Deze stijging .

-18j 89.712  90.965 92.037 92.605| 93.222 | 94.486 | 95.032| 96.080 97.517  99.303  100.796 | *+12,4%
is vooral te danken aan migratie en het aantal geboortes bij allochtone inwoners. Op de 18tem24) | 37.020 38.466 39.745 | 40.073  40.168 40.282 | 40.173 | 40.702 | 41.058 41.430 40.899 | +10,5%

25tem 39) | 99.787 | 100.290 | 102.306 | 103.008 | 102.748 | 103.128 | 103.675 | 104.854 | 106.536 | 108.594 | 109.195 | + 9,4%
40 tem 64 | 135.910 | 136.610 | 137.907 | 138.828 | 139.595 | 140.835 | 142.213 | 143.438 | 144.725 | 145.801 | 146.706 | + 7,9%
65tem79] | 69.499 68.201 | 67.104 66.097 | 65546 64.683 | 63.555 62.194 | 60.949 60391 | 59.920 -13,8%
Bevolkingsomloop 80+ 20681 21953 23118 23.604 24273 24830 25396 25997 26,521 26.901  27.334 | +32,2%

vierde plaats zien we een matige stijging van 9.4% bij de groep 25-39 jaar.

Antwerpen kent tevens een sterke verhuisbeweging binnen, buiten en naar de stad. Anno
Evolutie inwoners 2010

2009 is er een meting geregistreerd van maar liefst 96.007 verhuizingen. Opgesplitst

naar leeftijd tekent de leeftijdsgroep 25-39 jaar de meeste uitschrijvingen op. Deze groep

bestaat voornamelijk uit autochtonen Belgen. Ze verhuizen niet alleen! Ze nemen ook
hun kinderen met zich mee. Dit heeft bij de groep 18-24 jaar tot een fors verhuissaldo

geresulteerd. Dit samen betekent dat de stad sterk aan het vergrijzen is.

Verhuismotieven
Bij de opsomming van de verhuismotieven van respondenten die aangeven naar een

andere stad of gemeente te willen verhuizen, staat woonomgeving op nummer één met

Vertrek naar plaats builen  Verredk naar plaats buiten  Vertrek naar plaats buiten  Verrek naar plaats bullen  Vertrek naar plaats buiten Verirek naar plazs buiten stad: EU Verlrek naar pleats buten sled: net EU ‘Verlrek near plagls builen siad. Belgen
stad: -18jarigen stad: 18-24 jarigen stad: 25-30 jarigen stad: 4064 jarigan stad: 65+

maar liefst 55%, daarna volgen een wijziging van de gezinssituatie en de aanwezigheid
Vertrek naar plaats buiten stad, leeftijden Vertrek naar plaats buiten stad, Nationalen

van een tuin.
De forse groei van 80- plussers in combinatie met de onaangename verhuisbeweging

van jongen Belgen zou in de nabije toekomst voor veel problemen zorgen. Wil de stad de

vergrijzing tegengaan en deze potentiéle groep behouden, dan zou deze verhuisbeweg-

ing worden stopzet gezet.

Leegstand & verwaarlozing
Tevens worstelt Antwerpen met leegstand en verwaarlozing. De meeste concentratie

leegstaande PANDEN & WONINGEN zit binnen de ring in het 19e- eeuwe gordel. Daarin

tekent het 2060 gebied de meeste verwaarloosde panden op. Dit verschijnsel is een van

de reden waarom jongen Belgen de stad onleefbaar vinden. In de meest grote steden is
de binnenstad erg aantrekkelijk voor jongen mensen maar in Antwerpen blijkt dit niet het

B Verhuissaldo per 1.000 inwoners naar leeftijd Belangrijkste reden om te verhuizen
geval te zijn.

Bron: Stad Antwerpen, Districts- en loketwerking [ 02 |




-LOCAT | E INVENTARISATIE LEEGSTAND/VERWAARLOZ I NG

2060 gebied
2060 is een gebied met veel potentie maar weinig beleving. Het gebied met zijn historisch
karakter is op dit moment geen leefbaar woonmilieu. Leegstand en verwaarlozing, te dichte

bebouwing en mobiliteitsprobleem vormen samen het huidige karakter van dit gebied.

Dit gebied is een onstabiele mix van mensen, activiteiten en belangen. Dit is een bron van
spanning, conflict en uitsluiting en tegelijk een motor van creativiteit, synergie en ontwikke-
ling. Het stedelijk mengsel vraagt voortdurende aandacht, bijsturing

en investering. Binnen deze optiek moeten stedenbouw en stadsontwikkeling instaan voor het
samenspel van alle nodige functies, ruimten, diensten, infrastructuren binnen

een samenhangend geheel. Multifunctionaliteit, samenhang en synergie worden

bedreigd door stadsvlucht, periferievorming, verarming, sectorale eenduidigheid en mono-

functionele toeé€igening. Multifunctionaliteit, samenhang en synergie zijn maakbaar.
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HYPOTHESE

Ik ga door middel van woon & werk concepten, de verwaarloosde panden aanpakken om
het gebied weer leefbaar en aantrekkelijk te maken. Dit ga ik doen door het werk gedeelte
“shareable” en het woongedeelte privé te maken. De voorwaarde is dat de autochtonen

huurders de werkruimte moeten gaan delen met de allochtonen ondernemers. Hiermee ga
ik op multifunctionaliteit van het bestaande stedelijke weefsel, samenhang van verschil-
lende leeftijden en bevolkingsgroepen en synergie hiertussen inspelen. Het concept zou
als een waarde generator moeten optreden voor het gebied en haar inwoners.

Woon & werk concept
Gemiddeld inkomen inwoners 2060 gebied bedraagt 0-10000 euro. Combinatie wonen en

werken biedt jongens de mogelijkheid om in de dure binnenstad te wonen. Het concept

zou “waarde” creéren voor zowel individu als het gebied zelf. De jongens worden in gel-
egenheid gesteld om met behulp van hun pand geld te gaan genereren. Ze kunnen dan
bijvoorbeeld de huur gaan betalen en de economie verder op gang zetten.

Aantrekkelijkheid
“‘Het gebied heeft nu onvoldoende aantrekkingskracht voor jongen Belegen” en dat blijkt

uit de cijfers. Leegstand en verwaarlozing , tekorten aan publieke voorzieningen zoals fi-
etspaden, OV en groen zijn de oorzaken hiervan. Geld verdienen is dan iets die het extra
aantrekkelijk zou maken voor zowel huurders als de pandeigenaren.

Culturele uitwisseling

De verwachte bevolkingsgroei van 12% in de aankomende 20 jaar wordt hoofdzakelijk
veroorzaakt door emigranten met jonge gezinnen van allochtone afkomst. Allochtonen
binnenkomers en de sterke groei van 80-plussers zorgen samen voor onvoldoende cul-
tuur-uitwisseling. Hoewel Antwerpen een lange emigratie cultuurhistorie kent, dreigt de
stad in de toekomst een sociaal weefsel te krijgen met niet geintegreerde allochtonen.
Dat is een dreigend fenomeen die zich langzaam maar zeker voordoet. Voorwaarde voor
de toekomst is dat de bevolkingsgroepen kwaliteiten ontwikkelen. Zonder samenwerking
tussen allochtonen en autochtonen bevolkingsgroepen is dat niet mogelijk. De “sharing
workspace” is een concept die zich op dit punt gaat focussen. Het concept zou het so-
ciale weefsel versterken en de cultuur uitwisseling tussen jongen allochtonen en autoch-
tonen versoepelen.

Synergie
Samenwerking tussen verschillende bevolkingsgroepen tot een gemeenschappelijk doel

namelijk verbetering van de leefomgeving, is groter dan de som van de afzonderlijke fac-
toren. De samenwerking tussen verschillende bevolkingsgroepen levert synergie op. Het
nieuwe concept zou hieraan een bijdrage leveren met als doel de verdere ontwikkeling

van een multiculturele samenleving.




-CONTEXTUELE SENARIO 'S

Het Vlaamse gewest heft sinds april 1996 een belasting op verwaarloosde, ongeschik-
te en/- of onbewoonbare panden. Het bezet van dergelijke panden geeft aanleiding tot
opname op de inventarislijst. De opname vormt ook de formele voorwaarde voor het

verschuldigd zijn van de belasting.

Scenario 1

De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd te renoveren.

Scenario 2
De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd te renoveren maar

vindt dit plan ook interessant.

Scenario 3

De eigenaar is niet in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd te renoveren.

In dit geval geldt er de recht van voorkoop. De gemeente of sociale huisvestigsmaatschapij

krijgt eerst de aanbod.

CONCEPTUELE UITGANGSPUNTEN

Het maken van betaalbare woon en werk concepten met de volgende uitgangspunten:
- Waarde voor de mens en stad

- Culturele uitwisseling

- Combinatie Wonen en werken

- Prive en deelbaar

- Synergie tussen verschillende mensen- Zonlicht

- Wonen en werken in een warme, intieme en groene sfeer.

Vernieuwend stedenbeleid VIaamse

regering

\ 4

stadsvernieuwende projecten (twee

soorten subsidies)

+

1- Voor een concrete realisatie van
een vernieuwend project. Maximuum

5 mio euro per project.

2- Voor een conceptstudie van een
vernieuwend project. Maximum

60.000 euro per project.

4

Vlaams minister van steden Freya
Van Den Bossche verleent vrenigin-
gen en instanties subsidie voor inno-
vatieve projecten die wonen en leven

in de stad aantrekkelijk maken.

Gemiddelde Prijzen 2060 gebied

Te renoveren pand € 935/m2
Nieuwbouw € 2657/m2
Gemidded opbrengst € 1722/m2
Winst 35.1%

FINANCI EEL PLAN

Projecten die in aanmerking komen voor
subsidiéring moeten de volgende doelstel-
lingen nastreven:

- duurzaamheid

- het beperken van de woon- en leefkost
(bv. door het omgaan met de hoge dicht-
heid of beperkte ruimte in de stad) en

- bijldragen aan een warme/sfeervolle

samenleving.

De projecten moeten eveneens inspelen
op de demografische en maatschappelijke
evoluties van steden zoals enerzijds de
toename van de bevolking en het aantal
gezinnen, de verjonging en verkleuring,
en anderzijds de vergrijzing en stadsv-

lucht van jonge gezinnen.




ARCH I TECTONISCH THEMA

Het gevaar is dat de verwaarlozing wordt opgevuld met ingrepen die de huidige problemen PVE (voorbeeld)

oplossen maar niet de problemen van de toekomst. Veel beter is om de panden flexibel te Adres: Lange Dijkstraat 43
gebruiken. Een argument voor het flexibel gebruik is dat ‘tijdelijke’ ingrepen een grotere kans Datum verwaarlozing: 09-jul-11

van slagen hebben. De verwachting is dat de verschillende beslissingsbevoegde instanties Opperviakte: 92.46m2

of de gebouweigenaren eerder akkoord gaan met de tijdelijke en/of flexibele ingrepen. Uit Bouwlagen: 3

mijn onderzoek blijkt dat er in totaal 1419.32 m2 aan verwaarlozing aanwezig is. Gemiddeld Tuin(achter): ja

genomen is er 94.6 m2 aan ruimte, voetprint, per pand beschikbaar.

ALGEMENE PVE

Specifiek instrumentarium 1 “ Sharing Workspace” Wonen m2 Werken m2
De woon en werk typologieén bevatten voldoende kwaliteit om het leven aangenaam te mak- Woonkamer 40 Archief 7
en. Slimme circulatie in het gebouw, moderne architectuur en privé groen zijn de aspecten Slaapkamer 14 Toilet 14
die het gebouw aantrekkelijk maken. De belangrijkste toevoeging is dat het pand waarde gaat Douche 6 Keuken 7
genereren! “Geld” is een prikkelend element die zowel de pandeigenaar als de huurder moet Toilet 14 MFR 13
gaan interesseren. De “Sharing Workspace” met een flexibele ruimte-indeling met verplaats- Keuken 9

bare lichte wanden en meubilair, wordt ingezet om dit doel te bereiken. Berging 9

Hal (opvang) 5
Specifiek instrumentarium 2 “ veranderlijke ruimten”

opslag 5
Uitgaande van een klassieke indeling is 94.6 m2 voldoende om een gezien met 2 kinderen
Garderobe 3.5
te huisvesten. Echter is dit niet voldoende voor meerdere personen. Om die reden moet het
Totaal 83,9 27.5

woongedeelte dusdanig worden vormgegeven dat de gebruikers over voldoende ruimte be-
schikken. Hiervoor is het concept privé- wonen bedacht. Het concept is eigenlijk een nieuwe
benadering van ruimtelijke indeling. Privé- wonen omvat twee soorten ruimten, een vaste en
een veranderlijke. De vaste ruimten zijn de ruimten die door de technische beperkingen geen
verplaatsing toelaten. Denk hierbij aan natte ruimten zoals keuken, badkamer en toilet. De
veranderlijke ruimten zijn alle overige ruimten die gecombineerd gebruikt kunnen worden. Dat
betekent dat deze ruimten tijdelijk functioneren! Deze ruimten hebben op bepaald tijdstip een

bepaalde functie en op een andere tijdstip een andere functie!




-STEDENBOUWKUNDIG THEMA EVALUAT I E PUBL | EKE VOORZIENINGEN

Deelonderzoek

Er zijn twee soorten leegstaande panden te benoemen, namelijk:

volledige leegstand;

parti€éle leegstand.

In totaal kent 2060 gebied een oppervlakte van 268411.02m2 aan leegstand en verwaarloz-
ing waarvan 1419.3 m2 verwaarlozing en 16014.1 m2 volledig leegstand. De meeste pan-
den zijn een combinatie van wonen op de verdieping en winkelfunctie op de plint. De focus
ga ik op de verwaarloosde panden leggen want deze bevorderen in grote lijnen de ruwheid

van dit gebied.

Specifiek instrumentarium (publieke voorzieningen in loopafstand)

Het 2060 gebied kent een dichte bebouwing met weinig groen. De straat profielen zijn over
het algemeen erg dun en er is geen duidelijke scheiding tussen verschillende verkeerseg-
menten. De bouwblokken lopen over de lengte van de straten door met nauwelijks een
doorbraak. In de volgende figuur is in kaart gebracht welke publieke voorzieningen in loopaf-
stand van de afzonderlijke panden liggen. Terwijl wonen de eindbestemming is, merken we
een matige verdeling van de publieke voorzieningen op. Door de aanleg van fietsstroken
tussen deze panden kan een netwerk ontstaan die de gemiste voorzieningen binnen bereik

van bewoners kan brengen. Een Netwerk van verwaarloosde panden, met uitberedingmo-

gelijkheid, zou ook de synergie tussen verschillende doelgroepen bevorderen.

Bronvermelding:

1 dienst bevolking stad Antwerpen januari 2007; 1 > 3
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2 www.ruimtelijkeordening.be Buurtsportterrein

3 Onderzoek naar woontendensen en —behoeften Speelterrein

binnen de provincie Antwerpen, Dossiernummer: Plein o o

ropr/04-100 Kinderopvang o o o

4 RUP, richtnota oktober 2010 Dienstcentrum

5 bevolkingscijfers, 1 jan.2008, stad Antwerpen Zwembad ([

6 Stad Antwerpen, districten en loketwerking 2007 Bibliotheek °

7 AKRED 2007

8 SW/mobiliteitssdiens 2009 CONCLUSIE

9 Digipolis en SW 2009 Alle panden missen sport en spelvoorzieningen in een loopafstand van 300m tov van het pand.
10 Woondienst

11 Volkstelling 2009
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-GENERIEK ONTWERP SCHEMA

1 . VERKAVELINGEN (MATEN)

3 VERWAARLOOSDE PANDEN

\ 4

OVEREENKOMSTEN

)\ 4

1. VERKAVELING (MATEN)

2. INGESLOTEN (DAGLICHT PROBLEEM)
3. AFWEZIGHEID GROEN

4. GEBREK AAN NIEUWE TECHNIEKEN

) 4

GENERIEKE ONTWERP UITGANGSPUNTEN

)\ 4

WOON & WERKCONCEPTEN, VAN DE CONTEXT
VOOR DE MENSEN

alle panden hebben
een achtertuin!

bijna alle panden heb-
ben een uitbouw!

Het Antwerpse huis kent
min of meer dezelfde
afmetingen!

rooilijn

at
Sint E\'\sabethstra |

Sint- Elisabethstr. 19 (O

b o
een patio die voor
daglicht toetreding en
rust kan zorgen!

Kersbeekstr. 13 CD




2. INGESLOTENHE I D (DAGL I CHTPROBLEEM)

Deelonderzoek

Door middel van een zonnestudie wordt bepaald welke nieu fossiand

ruimte de minimale daglichtoetreding vereist. Aan de i /

hand daarvan wordt de positie van elke ruimt een voor /

een gedefineerd! Dit resulteert een advies schema /

voor de latere bewoners! -} K/
éﬁw

PVE wonen daglicht  schaduw

9:00 UUR 117:00 UUR 13:00 UUR 15:00 UUR
Woonkamer o
slaapkamer
toilet

9!

£

(o)
> 7
%\

i /) i ) i

e /) i Y e
2
[¢)

-

ERWTENSTRAAT 63

o)

o)
keuken 0 S
badkamer o] - >
berging o] < Q oo /
waskamer 0 = '} Q Dy /
eetkamer 0 é ‘ Qy>
logeren o] < QV
PVE werken daglicht schaduw ; 9:00 UUR 11:00 UUR 13:00 UUR 15:00 UUR

y

2, 2
[ [}
% )

L=/ L~

L=/ L~

archief 0

wachtkamer o}

mfr 0

toilet 0 ! o

\‘\G
bureau o] S o0
\8) \0\>
-’} v \\\\\////////////
e

9:00 UUR 171:00 UUR 13:00 UUR 15:00 UUR

2.
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-INGREEP(VOORBEELD)

)\ 4

Zone met de minste
opvangst zonlicht

Zone met de meeste
opvangst zonlicht

de donkere (werk)zone

Zorgt voor een extra-
verte houding en groen
in de straat

Zorgt voor een pub- ™.
lieke speltuin

Zorgt voor lucht & licht in

Zorgt voor een
ontmoetingsplek

Hoewel alle drie panden sterk op elkaar lijken, maakt elke klein verschil toch veel uit. Daarom

neem ik eerst een van de drie panden als voorbeeld om de ingreep uit te leggen, daarna wordt

deze losgelaten op andere panden om te zien wat de gevolgen zijn.

Woon zone
Recreatie (veranderlijk)

zone
Werk zone

(veranderlijk)

Zorgt voor meer ruimte
en zonlich in de vide

e

Bedieningszone

N \Ee

Ontmoeting- vaste inrichting
zone

Publieke
zone

>

Bediening- \

szone 1/3
vaste inrichting



GROEN E N INSTALLATIES

Zonnepanelen
(1m2) =80 kWh/j
opbrengst deze

Groen dak als
rustige zone

900 + v .
situ.= 3520 kWh — _ Scharnier
. P | mat I,
gem.ver.huishoud achtertuin als Rail p(jrn Situatie ver- flontercon-  Beweegbare
en=3440kwh kwekerij Afmeting schillend wiel
TMTTT | paneel,
per situatie
verschillend .
D1 [l o ' D2 gt e
N : ! ¥
) | — L
groene wand in ! ! X
de Vide transpor-
teert groen naar
Veilige gevel boven
4L
A 4
Mechanisch Natte ruimten Maakt Vr?”_ aflzhter
echanische dichtbij de vide Geklimati- Verwarmde en voorhuis
toe en afvoer (GV) seerde zone zone geheel
Natte ruimten T Natuurliike Verwarmde
dichtbij de vide : rJ
in de schaduw- y | loevoe
zone - L~

» 5

Natuurlijke
toevoer

Verwarming

Verontreinigd . per laag te
water naar vide brengt regelen
gemeentelijk natuur

riool Natuurlijke toevoer dichter bij

de mens




-A.TECHNIEK

3 Mechanisch
afsluitbaar

mobile,

: transparante

"4 mobile, gevel

. transparante

gevel :

A

flexibele en
veilige
gevel

2 oasis

1 rots/klimwand

Vide werkt als connector tussen voor en achterhuis. De beweebare viloer in de vide maakt de

flexibele gebruik van diverse bouwlagen mogelijk. De geklimatiseerde vide werkt eigenlijk als

een stadsvallei die groen naar boven transporteert. Dit gebeurt d.m.v. een fraai vormgegeven

huid die op de bestaande mandelige zijwanden worden gemonteerd. De afwerking van zo een

wand wordt door de latere bewoner bepaald. Het kan een groene wand worden of een klimwand,

een rots of een combinatie hiervan! Tevens is het mogelijk om het vide geklimatiseerd, half gekli-

matiseerd of helemaal open te laten! Op het dak worden zonnecollectoren geplaatst die voor

groene energie zorgen.

Gebalanceerd venteliatie

Groene wand

— Gevelcassette

Triplex Toplaag,
inwassen en
afwerken

kozijn weggewerkt voor de
maximale transparantie

vouwsysteem met glazen panelen

DH1

DH2

0-100% open en dicht "\

Metselwerk

Isolatie

Metselwerk

DPC-folie

Hoekprofiel

Stelkozijn

0OS-voeg

Houten vloer

Latei

Balkonrand

Tegel

Damp dicht-
vochtdoorlatende folie

2x Stucwerklaag
10mm dik

DH1

Shuif systeem

Houten delen

DPC-folie

Houten vioer




GENERI EKE

1 Centrale trappenpartij

4 luciferdoos als ruimte
vergroter

7 achtertuin als kwekerij

ZANEAN

=1

1 O maximale zonlicht in
de werkunits

1 3 groene zijgevels als
booster

ONTWERPU

TGANGSPUNTEN

2 aan elkaar gekoppelde steek 3

trappen over beide units
heen

hellingbaan als vervanger van
de trap

8 achtergevel als veilige
gevel

1 1 zonlicht en groen in de
werkuints

1 4 patio als wegwijzer

12

Antwerpse havencontainer
als werkunit

visuele contact in de
werkunits

bijenkorf als methafor
voor synergie

TOETS I NG OFP MENSEL I

JKMAAT

Om er zeker van te zijn dat elk bouwdeel, vooral vaste inrichtingen, minimale ruimte in beslag
nemen maar toch goed functioneren, is het boek “architects’data” van auteur Neufert een hele

goede basis. Aan de hand daarvan worden elke ruimten getoetst op menselijk maat gebaseerd

op de Gulden snede’!

wa x

3/“—‘—“‘_1

i

95
L
s

St. Elisabethstraat BG

1. Een algemeen aangenomen regel gebaseerd op de verhouding tussen twee ongelijke delen van een geheel, waarvan de verhouding

1e- verdieping

i
i
'

'
{

|—750-800—

§
i

o
13 Dimensions & s table de travai O einve

1T Posnion de wavail sebout

18 postion detravail a gencux

2

un ciogo
L Gevant one table i the

surbaissd Dimensions sur un fautoul rom-
bourre,

1§ Position de travai assise.

Postion de travail accroupie.

e- verdieping

van het kleinere deel tot het grotere deel gelijk is aan de verhouding van het grotere deel tot het geheel.

3e- verdieping
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SABETHSTRAAT

SINT- ELISABETHSTR. 19

I ND E X

BEGANE GROND

1.flexibele ruimte, slapen 22m2

2. vide 28m2

3.bedienings ruimte/
ontmoetingsplek 35m2

4 .balkon 4.2m2

2e- VERDIEPING
1.flexibele ruimte, slapen 21m2
2. vide 28m2
3.werk ruimte/
vrij indeelbaar 42.8m2
4 balkon 4.2m2

Prijs te renoveren pand
Prijs nieuwbouw

Nieuwe toestand
Bestaande toestand

Prijs pand

Prijs na de verbouwing
De gemiddelde bouw kost,

WERKZAAMHEDEN

Ruwbouw bovengronds (fundering inbegrepen)
Buitenschrijnwerk

Electrische installatie (exclusief lichtarmaturen)
Sanitaire inrichting

B
min. afm.
1 @ ] |} zitruimte
_ E Il 5prs.
kmmkafm. g % Izsell 14.8m2
euken 7| i8R —4min. afm.
4.65m2 B L | eetruimte
min. afm. g 6m2
wasruimté_| = C
113.5m2

4900 |

i
i
gosnavary |14 .
= o B min. afm.
r- ST ]i 4 prs. tafel
r 3 m2

R || &t 5

21835

min. afm
techniek
>0.5m2

min. afm.
speltuin
18.24 m2

1234
W

5700
9356

9655

| 1499

min. afm,
fietsenrek
1.2m2

200! 5 2665

e 8

L 4999

y N
5299 H
@ i

.

BEGANE GROND

Sanitaire toestellen (kraanwerk inbegrepen)
Ventilatie systeem D+ balansventilatie
Klassieke verwarming

Warmtepomp

Energiezuinige isolatie

min. afm. 1
slaapruim
6.15m2
min. afm.
badkame|
3.75m2

[¢]
8
8

2059 |61

7280

450

C

2 HSB-bin.bld
metselwerk

groene bui.bld

4900

sparing dmv een
vouwsysteem
afsluitbaar

Kklimwand

2185

min/ afm.
WC 1.4m2

min. afm.
keuken
4.65m2 ]

9655

1200

minimale
hreedte balkon
1500mm

gevellamellen

thv afsluiting gevel
1

900+

‘ g bloembak| ‘

4999

5209 1

1E- VERDIEPING

Winst

Opleg voor passief huis
Bepleistering (stucadoor)
Keuken meubilair
Keuken toestellen

Ereloon architect plan Vloerisolatie

Ereloon architect controle
Veiligheidscodrdinator plan + controle
Veiligheidscoordinator postinterventiedossier
Energieverslaggever startverklaring

HSB-
vloersysteem
ivm flexibiliteit

HSB-
wand

i Fundering
op staal?

1e- VERDIEPING

1.flexibele leefruimte 29.5m2
2.prive tuin 22m2
3.techniesche ruimte 2.6m2
4.speeltuin 41.2m2
5.fietsenstalling 3.6m2

Houten balklaag
vloer d.200mm

Te slopen

DAK \ " te behouden
1.slaapbox 7m2 & .

2.zonnepaneel ong. 20m2

€ 935/m2 Te slopen
€ 2657/m2 153m3
82m2
255m2 Metselwerk
300mm,
€ 238.425 mandelig
€ 895.409
€ 412335 BTW exclusief
€ 411.678 CONSTRUCTIEVE INGREEP SINT-ELISABETHSTRAAT

Dekvloer chapes
Vloeren levering
Vloeren plaatsing
Muurtegels levering

Muurtegels plaatsing
Binnendeuren
Gordijnkasten

Trap

14400
e | - -
groene wand | I ‘ NI ] ‘ slaapbox
‘ ‘ (verhuurbaar)
min. afm. S, T 11400
slaapruimtgg vloer ! | -
=i I T /- i i T T 7
6,15m2 bestaand ‘ — il ‘ ‘
a0 flexibel ruimte | | | . .
| . flexibel ruimte
(werken)
— HSB-bin.bld (hObby/ Slapen)
metselwerk | | |
groene bui.bld 18
§  soungamicen | 770
(IQ’ it vouv{syseem . . . ’/ o m _ _ — — —
g Hadinr toiletten ‘ e R — ) ‘ —— ‘ I T T T T T 1
gevel- ‘ flexibel ruimte Nl ‘ fedbe e
lamellen (werken) N (slapen)
= min. afm. ‘ / N / 4000
v S werkunit - ,”.‘ i T T T T T T T 1 T T T T T 7 1T v
g 3.3m2 techniek & bediening
@
g | |
minimale publieke & , ,
::g%%dte balkon: . ﬂ}ave}lsalrr;:\lzr; | ruimte ; I interactieve tv |
mm — v afslaing gevel :
T (spelen)  { <l N
‘ hloembaﬂ% ‘ T T T T T
L e L1 [ ] [ ] [
5299 7
9655 4900 7280

2E- VERDIEPING
|

\
DOORSNEDE A-A



PROJECT I E OoP ERWTENSTRAAT

I ND E X
HSB-binnenblad
BEGANE GROND 1e- VERDIEPING ivm optopping
1.leefkeuken 20m2 1.flexibele leefruimte 24m?2 = Gemetseld
spouwmuur

Houten balklaag
vloer d.200mm

2.waskamer 3.7m2
3.prive tuin 21m2
4.techniesche ruimte 2.6m2
5.speeltuin 31.2m2
6.fietsenstalling 3.6m2
2e- VERDIEPING
1.flexibele ruimte, slapen15.4m2
2. vide 21m2
3.werk ruimte/

vrij indeelbaar 30m2
4.balkon 4.6m2

2. vide 21m2
3.bedienings ruimte/

ontmoetingsplek 23.2m2
4.balkon 4.6m2

Fundering op
staal?

Te slopen deel

3e- VERDIEPING
1.flexibele ruimte, slapen15.4m2
2. vide 21m2
3.werk ruimte/
vrij indeelbaar 30m2
4 .balkon 4.6m2

Prijs te renoveren pand € 935/m2 Te slopen 121.6m3
Prijs nieuwbouw € 2657/m2
Nieuwe toestand 114m2
Bestaande toestand 227m2 Metselwerk
Prijs pand € 212.245 300mm, mandelig
Prijs na de verbouwing € 906.037
ERWTENSTRAAT. 63 \[,)Veingtem'dde'de pouw KOst g ;’;21343557 P exclusiet CONSTRUCTIEVE INGREEP ERWTENSTRAAT

WERKZAAMHEDEN
Ruwbouw bovengronds (fundering inbegrepen)
Buitenschrijnwerk

Ereloon architect controle
Veiligheidscodrdinator plan + controle

Dekvloer chapes
Vloeren levering

Muurtegels plaatsing
Binnendeuren

Sanitaire toestellen (kraanwerk inbegrepen)
Ventilatie systeem D+ balansventilatie

Opleg voor passief huis
Bepleistering (stucadoor)

Electrische installatie (exclusief lichtarmaturen) Klassieke verwarming Keuken meubilair Veiligheidscoordinator postinterventiedossier Vloeren plaatsing Gordijnkasten
Sanitaire inrichting Warmtepomp Keuken toestellen Energieverslaggever startverklaring Muurtegels levering Trap
Energiezuinige isolatie Ereloon architect plan Vloerisolatie
ry @ - —
min. afm. 6 @ " o @
keuken - = o afm - T -y —® — — —w
4.65m2 e ) 1 e am. 38| 4 g
[T zitfuimte slaapruimte a0 | * = - =
O p ST
min. afm. | a - = , I ol
wasruimte |5 g O ] gll Oprs. 6.15m2 | H___ min. afm. | % 1 g| | wTesr]| Slaapbox
L] 14.8m2 min. afm. slaapruimte’ il ’ =
3.5m2 HE | badkamer ~ 6.15m2 %
- IL‘ 1 i HSB-binbid| 7 = 7@ 3.75m2 N 1 —r— = 7@ -~ 7@
Eﬂq\ JEL’ . g HSB-bin.bld mﬁwﬁf !
- bui.bld — — metselwer ui.ble 1 =
groene wand __| E:j} gz s groene = 2 groene wan — 2 bUi;dI ‘ :ro::war\ } - 2
3 e M g 3 — 8 8 — ° — S S
2 uyﬁfﬂ” izsoa il ¥ E 900] |&/|2295 sparing dmv een 5 1364 900 sparing dmv een g 1301 oo0] |/[2205 sparing dmv een ¥ i
- = i N = :f)sulmsg:;erem 5 ~ \argfmsg::em - = vouwsysteem - AfS I ul b aar
S . % S imwan g Klimwand S X §
¢ - min/ afm.*® ﬁ I " ¢ g Kmeend °1 j
min. afm Ha WC 1.4m2 ¥ S ———
. qua T I
techniek 1 ||
L ]
>0.5m2 . 5 . . 3 3 - min. afm. [ o Zonne-
. 3 min. arm. ELs i
min. afm.—— . ceuken s . 3 5 N > werkunit . paneel
speltuin  |§ & ) é’ ) I S N 5 3 3m2 5
.65m w .
18.24 m2 3200 i inimale 5 minimale minimale f
min. afm. breedte balk breedte balkong breedte balkorf
. 5 reedte balko . 1500 =
fietsenrek 1500 mm = 1500mm 4
12 m2 n 5" s . | ] o
i el ——= 0 | bioembak[ 3 N —— o —®
" N %8 \;‘ evellamelign 325 | — 3 \/‘
@ P@zs% gevellarv«t 432 o e gevel 4625 v afsluithg gevel e il
D 4625 tov afsluiting gevel 4605/ y 1 %ﬂ
7 7 7

BEGANE GROND

1E- VERDIEPING

2E- VERDIEPING

3E- VERDIEPING

DAKAANZICHT




-PROJECTIE oP KERSBEEKSTRAAT

HSB-

vloersysteem

| NDE X \ ivm flexibiliteit
HSB-

BEGANE GROND 1e- VERDIEPING wand
1.flexibele leefruimte 33m2 1.flexibele ruimte, slapen 24m2 Houton balk. .
2.prive tuin 23m2 2. vide 30m2 laag viowr Fun(tienlr;g
3.techniesche ruimte 2.6m2 3.bedienings ruimte/ 4.200mm op-staal*
4.speeltuin 43.2m2 ontmoetingsplek 37m2 Te slopen
5.fietsenstalling 3.6m2 4.balkon 4.6m2 deel
2e- VERDIEPING DAK
1.flexibele ruimte, slapen 23m2 1.slaapbox 7m2
2. vide 30m2 2.zonnepaneel ong. 20m2 /

3.werk ruimte/
vrij indeelbaar44.8m2
4.balkon 4.6m2

Prijs te renoveren pand € 935/m2
Prijs nieuwbouw € 2657/m2
Nieuwe toestand 180m?2
Bestaande toestand 153m2 Metselwerk
Prijs pand € 143.055 300mm,
Prijs na de verbouwing € 884.781
Gemiddelde bouw kosten, € 266.350, BTW exclusief
KERSBEEKSTRAAT 13 Winst € 225 608 CONSTRUCTIEVE INGREEP KERSBEEKSTRAAT
WERKZAAMHEDEN
Ruwbouw bovengronds (fundering inbegrepen) Sanitaire toestellen (kraanwerk inbegrepen) Opleg voor passief huis Ereloon architect controle Dekvloer chapes Muurtegels plaatsing
Buitenschrijnwerk Ventilatie systeem D+ balansventilatie Bepleistering (stucadoor) Veiligheidscoordinator plan + controle Vloeren levering Binnendeuren
Electrische installatie (exclusief lichtarmaturen) Klassieke verwarming Keuken meubilair Veiligheidscoordinator postinterventiedossier Vloeren plaatsing Gordijnkasten
Sanitaire inrichting Warmtepomp Keuken toestellen Energieverslaggever startverklaring Muurtegels levering Trap
Energiezuinige isolatie Ereloon architect plan Vloerisolatie
= ® © ®
= ® g : \ \ \ \
min. afm. min. afm. 21 7|8 - o o e
1 |l zitruimte slaapruimfe| j[em [*| |20 = groene wand | [ | 1| | slaapbox
_ | 5prs. _B.15m2 I min. afm. 3 SN (verhuurbaar)
kmézk:;m'g e 14.8m2 min. afm.|§| HE2 slaapruimteg| jEHE= 5 \ { | o 1 O P P
4.65m2 T g% N* —-min- gfm. padkame {; 6115m2 vioer | - T T T T 11 T T v -
i dop | eetruimte 3.75m?2 L bestaand §L
min. afm. g 6m2 F . ; ;
wasruimtd ] = - & e c e | flexibel ruimte | ! | flexibel ruimte
3.5m2 pe o 1 SR = s 1 (werken) | (hobby/ slapen)
groene wanti _| E:J 2 ﬂ» min afm groene E:J o0 / bui.bld groene bui.bld
S| HE=a 8 X : : 8 =3 ) ) ]
<% GlE= il 4 prs. tafel NI = woowtoarn” s oonyoarn” =
S = 3m2 g = “’é‘"“”yﬂﬂf £ iiasr - T 7 1 T 7 7T T T T T T T T T =i ¥ -
k \i Kimwand n_“n/ afm g klimwand i i Klimwand . 2_ ‘ ) )
min. afm. == L‘ VC 1.4m2 toiletten lexpeluimte | — flexibel ruimte
techniek = r gevel- ! (werken) \ \ (slapen)
>0.5m2 . lamellen &4
: 4 nin. afm e ST | ! . £4
min. afm. s Keuken ik 1| werkunit e e 7 B i T T T T T 11 ] -
speltuin |§ ° 8 euren s e g 3.3m2 1 bediening
18.24 m2l y 1o 4.65m2 rzgo ! techniek ‘ |
3200 e o
min. afm| minimale publiecke &
fietsenrel 2000 | 5 | 2665 . breedte balkg n: — uimte &1 interactieve tv /] /
===-1H] R st 4 1500mm L2 -
1.2 m2 = B il (spelen) § Ny \
| oo ‘ ool [00% {:i:ande gevellaméilen et [0 ’Z:vs:snds = L a T -
@ L 5200 thv afsluifing gevel 5200 | ruroren tov afsu o gevel 5200 | retaureren r [ [ [ [ [ [
4 i 5499 5499
= 3 B 9527 4900 7280

BEGANE GROND 1E- VERDIEPING 2E- VERDIEPING DOORSNEDE A-A




PROGRAMAT I SCHE FUNCIONAL I TEI T

LEGENDA

kinderen verhuurder (werknemenrs)
I ouders (huurder) kinderen en ouders
huurder en verhuurder en kinderen huurder en verhuurder

derde (gasten)

8:00 t/m 10:00 10:00 t/m 10:15 12:30 t/m 13:00 17:00 t/m 18:00 17:00 t/m 22:00 22:00 t/m 6:00
10:30 t/m 12:30 15:00 t/m 15:15

13:00 t/m 15:00

15:15 t/m 17:00

slaapkamers

wrkruimte wordt
woonruimte

5 ﬁ “Vll/; ;
oy
;1/‘:%((

\V2s

A

y:

kinderopvang/ spelen werktijden korte pauze i woontijden/ vrije dagen overwerktijden slaaptijden




- GEVELCONCEPT

DV1

DV2

transfomeerbaarheid, levert een dynamisch ontwerp op. Het gevelbeeld kan naar wens verand-
erd worden. Ook door gebruik van gevelopeningen ontstaan er interessante gevelbeelden. Het
ontwerp maakt mensen nieuwsgierig om te ontdekken wat er achter deze veranderlijke gevel ge-
beurt! Dit komt erg goed uit wanneer achter deze constructie zich een oude gevel bevindt. Omdat

het ontwerp als een tweede huid is opgezet, is het dus toepasbaar op verschillende locaties!

Een van de belangrijkste verhuismotieven is veiligheid. De combinatie van deze parameter met

|
H%A < < = = < < = Afwerklaag
> 4

| metalen profiel tbv
| vastzetten railwerk

Metalen railwerk

Houten lamellen

[
Metalen strip %

| Isolatie

| DPC-folie
|

DV1 %

L]
DV2 7

Damp dicht- ‘ }

Houten vloer
XX |
A I Stucwerklaag 10mm dik

afhankelijk I
van situatie
anders

Glazen
doorvalbeveiliging

Afwerklaag

vochtdoorlatende folie M

DPC-folie

Houten vloer

Klos met isolatie

3780+P




MATERI AAL ANALYSE CONTEXT

I

ERWTENSTRAAT 63

’\:.:‘l

SINT- ELISABETHSTRAAT 19

~

KERSBEEKSTRAAT 13

TOEPASS I NG

GEVELCONCEPT

':{ VOORGEVEL BESTAAND }='='={ MATERIAALONDERZOEK

}:':{ VOORGEVEL NIEUW

\’:.:‘1

IMPRESSIE

=

ACHTERGEVEL NIEUW

\’:.

groen:
baksteen:
stucwerk:

staal:

hout:
gevelopeningen
aanelkaar:
gevelopeningen
zelfstandig:

groen:
baksteen:
stucwerk:

staal:

hout:
gevelopeningen
aanelkaar:
gevelopeningen
zelfstandig:

groen:
baksteen:
stucwerk:

staal:

hout:
gevelopeningen
aanelkaar:
gevelopeningen
zelfstandig:

5%
30%
70%
0%
0%

80%

20%

0%
40%
30%
0%
0%

70%

30%

5%
80%
20%
0%
0%

100%

0%

17000+P

13100+P
—_—

vide

NN

\

W=

W

I

chuifpui

800 +V
glazen

13100+P

slaapbox




-MENTOR EN GECOMMI TEERDE LITERATUURLI JST

MENTOR: ANTWERPEN

Ineke Hulshof, - Antwerpen, territory of a new modernity,

is architect en oprichter van Hulshof Architecten in Delft. Zij won de Innovatieprijs 2009 Bernardo Secchi, Paola Vigano, Antwerpen 2009

voor het Wallisblok, in Rotterdam. Het Wallisblok was een sterk verloederd woonblok met 75 - Wonen in welvaart / woningbouw en wooncultuur in Vlaanderen,
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